AGB-Ferienwohnung "Am Postgarten"

Miet- und Zahlungsbedingungen (Stand 03/2025)
"Am Postgarten", Inh. Gerd & Silvia Koziel, Am Postgarten 10, 93462 Lam

Allgemeine Mietbedingungen

Die Anmietung Uber die anliegend beschriebene Ferienwohnung ist verbindlich geschlossen,
wenn der Buchungsbetrag beim Vermieter eingegangen ist. Die Ferienwohnung wird dem Mieter
fur die angegebene Vertragsdauer (siehe Buchung) ausschlieBlich zur Nutzung fur
Urlaubszwecke vermietet und darf nur mit der in der Buchung angegebenen maximalen
Personenzahl belegt werden. In dem vereinbarten Mietpreis sind alle pauschal berechneten
Nebenkosten (z.B. fur Strom, Heizung, Wasser, Endreinigung) enthalten.

Mietzeitraum langer als 8 Wochen.

Bei einer Vermietung Uber einen langeren Zeitraum (mind. 60 Tage - max. 1 Jahr) ist anstelle des
Gesamtbetrages auch eine Anzahlung von 60 % des Mietpreises, Kurtaxe sowie 1 Monatsmiete
im Voraus moglich. Die Restzahlung wird auf die Buchungszeit monatlich aufgeteilt und ist
jeweils im Rhythmus von 30 Tagen im Voraus fallig.

Haben die Vertragsparteien eine Kaution vereinbart, zahlt der Mieter an den Vermieter eine
Sicherheit fur Uberlassene Einrichtungs- und Ausstattungsgegenstande in Hohe von 4500 EURO.
Die Kaution ist zusammen mit der Anzahlung zu leisten und ist nicht verzinslich. Sie wird
spatestens innerhalb von 14 Tagen nach Beendigung des Mietverhaltnisses an den Mieter
zuruckerstattet, wenn keine Anforderungen durch Sachschaden am Mietobjekt entstanden sind.

Am Anreisetag

stellt der Vermieter das Mietobjekt dem Mieter ab 16:00 Uhr in vertragsgemaBem Zustand zur
Verfugung. Der Mieter wird gebeten, unmittelbar nach seiner Ankunft, die im Mietobjekt
befindliche Inventarliste zu prifen und etwaige Fehlbestdnde spatestens an dem der Ankunft
folgenden Tag dem Vermieter mitzuteilen. Am Abreisetag wird der Mieter das Mietobjekt dem
Vermieter bis spatestens 10.00 Uhr geraumt und in besenreinem Zustand ubergeben. Dabei hat
der Mieter noch folgende Arbeiten selbst zu erledigen: Spilen des Geschirrs und Entleeren der
Papierkorbe und Mdalleimer.

Anreise von 16:00 Uhr bis 19:00 Uhr (auBer nach vorheriger Absprache)
Abreise bis 10:00 Uhr
Spatabreise nach vorheriger Absprache maoglich, wir berechnen 30,00 € .

Anzahlung

40 % des Mietpreises, bei Ubernachtungen > 3 Tage sind bei Annahme des Angebotes direkt zu
Uberweisen.

Der Restbetrag ist spatestens 3 Tage vor dem Anreisetag zu Uberweisen oder in bar am Tag der
Anreise vor Ort zu zahlen.

Bei FrUhbuchungen ist der Restbetrag bis zu 30 Tage bzw. 17 Tage vor dem Anreisetag zu
Uberweisen. Dem jeweiligem Angebot zu entnehmen.



Einmalzahlung
bei 1 bis 3 Ubernachtungen ist der komplette Rechnungsbetrag bei Annahme des Angebotes
direkt zu Uberweisen.

Reiseriicktritt

Der Mieter kann vor Beginn der Mietzeit durch schriftliche Erklarung gegenuber dem Vermieter
vom Vertrag zurlcktreten. MaBgeblich ist der Zeitpunkt des Zugangs der Rucktrittserklarung
beim Vermieter. Tritt der Mieter vom Mietvertrag zurtck, so hat er pauschalen Ersatz fur die beim
Vermieter bereits entstandenen Aufwendungen und den entgangenen Gewinn in der
nachfolgenden Hohe zu leisten:

Rucktritt bis zum 14. Tag vor Beginn der Mietzeit: 0 % des Mietpreises
Racktritt 8. bis zum 13. Tag vor Beginn der Mietzeit: 50 % des Mietpreises
Ruacktritt 0. bis zum 7. Tag vor Beginn der Mietzeit: 100 % des Mietpreises

Dem Mieter bleibt der Nachweis vorbehalten, dass bei dem Vermieter kein oder ein wesentlich
geringerer Schaden entstanden ist. Der Mieter kann bei Riicktritt vom Vertrag einen Ersatzmieter
benennen, der bereit ist, an seiner Stelle in das bestehende Vertragsverhaltnis einzutreten. Der
Vermieter kann dem Eintritt des Dritten widersprechen, wenn dieser wirtschaftlich oder
persdnlich unzuverlassig erscheint. Tritt ein Dritter in den Mietvertrag ein, so haften er und der
bisherige Mieter dem Vermieter als Gesamtschuldner fur den Mietpreis und die durch den
Eintritt des Dritten entstehenden Mehrkosten. Der Vermieter hat nach Treu und Glauben eine
nichtin Anspruch genommene Unterkunft anderweitig zu vermieten und muss sich das dadurch
Ersparte auf die von ihm geltend gemachten Stornogeblhren anrechnen lassen. Der Abschluss
einer Reiserucktrittsversicherung wird dem Mieter empfohlen.

Vorzeitige Kiindigung

Der Vermieter kann das Vertragsverhaltnis vor oder nach Beginn der Mietzeit ohne Einhaltung
einer Frist kliindigen, wenn der Mieter trotz vorheriger Mahnung die vereinbarten Zahlungen
(Anzahlung, Restzahlung, Kaution) nicht fristgemaB leistet oder sich ansonsten in einem
solchen MafBe vertragswidrig verhalt, dass dem Vermieter eine Fortsetzung des
Vertragsverhaltnisses nicht zuzumuten ist. In diesem Falle kann der Vermieter von dem Mieter
Ersatz der bis zur Kindigung entstandenen Aufwendungen und des entgangenen Gewinns
verlangen.

Der Mietvertrag kann von beiden Seiten gekundigt werden, wenn die Erfullung des Vertrages
infolge bei Vertragsabschluss nicht vorhersehbarer hoherer Gewalt erheblich erschwert,
gefdhrdet oder beeintrachtigt wird. Beide Vertragsparteien werden von ihren vertraglichen
Verpflichtungen frei. Sie mussen jedoch der jeweils anderen Vertragspartei bereits erbrachte
Leistungen erstatten.

Der Mieter verpflichtet sich, das Mietobjekt mitsamt Inventar mit aller Sorgfalt zu behandeln. Fur
die schuldhafte Beschadigung von Einrichtungsgegenstanden, Mietraumen oder des Gebaudes
sowie der zu den Mietraumen oder dem Gebaude gehorenden Anlagen ist der Mieter
ersatzpflichtig, wenn und insoweit sie von ihm oder seinen Begleitpersonen oder Besuchern
schuldhaft verursacht worden ist. In den Mietraumen entstehende Schaden hat der Mieter,
soweit er nicht selbst zur Beseitigung verpflichtet ist, unverziiglich dem Vermieter anzuzeigen.
Far die durch nicht rechtzeitige Anzeige verursachten Folgeschaden ist der Mieter
ersatzpflichtig. In Spulsteine, Ausgussbecken und Toilette dlrfen Abfalle, Asche, schadliche



Flussigkeiten und dhnliches nicht hineingeworfen oder -gegossen werden. Treten wegen
Nichtbeachtung dieser Bestimmungen Verstopfungen in den Abwasserrohren auf, so tragt der
Verursacher die Kosten der Instandsetzung. Bei eventuell auftretenden Stoérungen an Anlagen
und Einrichtungen des Mietobjektes ist der Mieter verpflichtet, selbst alles Zumutbare zu tun,
um zu einer Behebung der Stérung beizutragen oder evtl. entstehenden Schaden gering zu
halten. Der Mieter ist verpflichtet, den Vermieter oder ggf. die Hausverwaltung iber Mangel der
Mietsache unverzlglich zu unterrichten. Unterlasst der Mieter diese Meldung, so stehen ihm
keine Anspruche wegen Nichterfullung der vertragsmaBigen Leistungen (insbesondere keine
Anspruche auf Mietminderung) zu.

Der Vermieter haftet fur die Richtigkeit der Beschreibung des Mietobjektes und ist verpflichtet,
die vertraglich vereinbarten Leistungen ordnungsgeman zu erbringen und wahrend der gesamten
Mietzeit zu erhalten. Der Vermieter haftet nicht gemaB § 536a BGB. Die Haftung des Vermieters
fur Sachschaden aus unerlaubter Handlung ist ausgeschlossen, soweit sie nicht auf einer
vorsatzlichen oder grob fahrlassigen Pflichtverletzung des Vermieters oder seines
Erfullungsgehilfen beruhen. Der Vermieter haftet nicht in Fallen hoherer Gewalt (z.B.
Naturkatastrophen und unabwendbare Ereignisse, wie Brand, Krieg, Sabotage, Terrorismus etc.).

Tiere, insbesondere Hunde und dergleichen dlrfen nur bei ausdricklicher Erlaubnis des
Vermieters im Mietvertrag gehalten oder zeitweilig verwahrt werden. Voraussetzung — alle Tiere
sind stubenrein. Die Erlaubnis gilt nur fur den Einzelfall. Sie kann widerrufen werden, wenn
Unzutraglichkeiten eintreten. Der Mieter haftet fur alle durch die Tierhaltung entstehenden
Schaden.

Nichtraucher Ferienwohnung, bei Nichtbeachtung werden wir eine Reinigung (Renovierung)
beauftragen und die entstandenen Kosten sowie evtl. Ausfall Mieteinnahmen dem Verursacher
in Rechnung stellen.

Nebenabreden, Anderungen und Erganzungen des Vertrages sowie allen rechtserheblichen
Erklarungen bedurfen der Schriftform.

Die Mieter sind zu gegenseitiger Rucksichtnahme aufgefordert. Insbesondere sind storende
Gerausche, namentlich lautes Turwerfen und solche Tatigkeiten, die die Mitbewohner durch den
entstehenden Larm beldstigen und die hausliche Ruhe beeintrachtigen, zu vermeiden.
Musizieren istin der Zeit von 22.00 Uhr bis 10.00 Uhr zu unterlassen. Rundfunk-, Fernseh- und
Phonogeréte sind nur auf Zimmerlautstarke einzustellen.

Es findet deutsches Recht Anwendung.

Far alle Streitigkeiten aus diesem Vertragsverhaltnis ist das Amtsgericht zustandig, in dessen
Bezirk der Beklagte seinen allgemeinen Gerichtsstand hat. Fiur Klagen des Vermieters gegen
Kaufleute, juristische Personen des offentlichen oder privaten Rechts oder Personen, die keinen
allgemeinen Gerichtsstand in Deutschland haben oder die nach Abschluss des Vertrages ihren
Wohnsitz oder gewdhnlichen Aufenthaltsort ins Ausland verlegt haben oder deren Wohnsitz
oder gewohnlicher Aufenthaltsort zum Zeitpunkt der Klageerhebung nicht bekannt ist, wird der
Wohnsitz des Vermieters als ausschlieBlicher Gerichtsstand vereinbart.

»Hinweis zur Online-Streitbeilegung gemaB Art. 14 Abs. 1 ODR-VO: Die Europaische Kommission
stellt eine Plattform zur Online-Streitbeilegung (OS) bereit, die Sie
unter http://ec.europa.eu/consumers/odr/ finden.”



